DOMOVNI RAD

schvaleny na Shromazdéni vlastnik bytovych jednotek (dale jen SVBJ)

R. Tésnohlidka 1544, 1545, 1546 Caslav
dne 13. prosince 2016

I Uvod

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytli, nebytovych

prostor a spolecnych ¢asti domu, pricemz zakladni Uprava vzajemnych prav a
povinnosti je stanovena obcéanskym zakonikem, Stanovami spolecenstvi
vlastnik( bytovych jednotek a smlouvami o spravé domu.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost ridit
se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolec¢nych prostor (§1176 OZ).

Domovni fad zahrnuje i néktera organizacni pravidla. Ma pfispét k tomu, aby

dim byl fadné uZivdan na pozadované urovni, aby bylo zabranéno jeho
poskozovani a znehodnocovani.

Ustanoveni tohoto Domovniho fadu jsou zavaznd pro vSechny osoby, které

uzivaji byty, spole¢né prostory, nebytové prostory a zafizeni domu na ulici
R. T&snohlidka 1544, 1545, 1546 Caslav, tj. pro vechny vlastniky byt( a jejich
najemniky (dale jen najemniky byta).

Il. UzZivani bytu, spolecnych a nebytovych prostor
Cl. 1

Bytem (bytovou jednotkou) se rozumi soubor mistnosti, které jsou podle

rozhodnuti stavebniho uradu uréeny k bydleni. Samostatna bytova jednotka je
ohranicena vstupnimi dvefmi a obvodovymi sténami. Soucasti bytu jsou rovnéz
veskeré vnitfni instalace od hlavnich uzavérd vody a plynu, odpadni potrubi
k vypusti odpadnich vod z bytu, rozvody elektrické energie od bytového jistice.
Dale k bytu pfindlezi uzamykatelna sklepni koje ve sklepé domu.
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Rozvody tepla vcéetné radiator(i, termostatickych ventil(i, okna, dvere na lodzii,
lodZie jsou spoleénymi ¢astmi ve vyluéném uzZivani vlastnika bytové jednotky.
Tyto ¢asti nelze ménit, demontovat, opravovat bez souhlasu vyboru SVBJ.

Cl. 2

Spoleénymi ¢astmi domu (NV €. 366/2013 Sb.) se rozumi ¢asti a prostory

domu ve spolecném vlastnictvi, uréené pro spolec¢né uzivani, zejména svislé a
nosné konstrukce, zaklady, obvodové stény, stfecha, prostor pod stfechou,
vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvoru
(okna), domovni kotelna, mistnosti pro uloZeni jizdnich kol a ko¢arkt, potrubi
kanalizace, potrubi destovych vod, rozvody plynu, elektfiny, vody, topeni,
protipozarni zafizeni, vzduchotechniky, hromosvody, spoleéna TV anténa,
domadci telefon a zvonek. Dale se za spolecné ¢asti domu povaZzuji prislusenstvi
a spolecna zafizeni nezbytna k zajisténi chodu domu.

Nebytovym prostorem domu se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které

jsou podle rozhodnuti stavebniho uUfadu uréeny k jinym ucellim nez k bydleni.
Nebytové prostory nejsou prislusenstvi k bytu ani spolecné casti domu. Tyto
mUze vybor SVBJ dle Stanov pronajimat a pfijem z pronajmu se prevadi na
prispévek na spravu domu.

Cl. 3

Spolec¢né prostory se nesmi zneuzivat k uskladnéni soukromych véci. Uzivatel

bytu muzZe vyuzit spolecné prostory pro své ucely jen na dobu nezbytné
nutnou, a to tak, aby tim nebyla pro ostatni uzZivatele bytl omezena funkce
spole¢ného prostoru. O svém umyslu vyuzit spolecny prostor je uzivatel bytu
povinen dohodnout se s vyborem SVBJ na dobé nezbytné nutné, misté ulozeni
a véci si oznacit jmenovkou a datem ukonceni uloZeni.

Neoznacené uloZené véci ve spoleénych prostorech budou zverejnény na

vyvésce u hlavniho vchodu po dobu 14 dn( s vyzvou kjejich odstranéni ze
spolecnych prostor. Po uplynuti této doby budou véci ulozeny k popelnicim
k odvozu odpadu.
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Cl. 4

UZivatel bytu je povinen nahradit skody, které na jinych bytech, spolecnych

Castech a prostorech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam nebo ti, ktefi s nim
byt uZivaji, nebo jeho hosté. Nahradou sSkody se rozumi bud uvedeni do
plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

Cl.5

Rekonstrukce a upravy jednotlivych bytl, napf. bourani zdiva a zdsahy do

exponovanych ¢asti, energeticko-instalacnich rozvodl (plyn, elektfina, voda,
topeni), které by mohly pfechodné omezit funkénost spole¢ného majetku, nebo
narusit spolecné souziti, je povinen vlastnik bytu (uzivatel) projednat pred
zapocetim praci s vyborem SVBJ. Vlastnik bytu nesmi provadét takové uUpravy
bytu, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického prdva vlastnik( ostatnich bytd.

Cl.6

Vlastnik bytu, ktery hodld svij byt pronajmout nebo prenechat do uzivani treti

osobé je zodpovédny za to, Ze tyto osoby budou uzivat byt vsouladu se
Stanovami spolecCenstvi a Domovnim radem. O najmu a pronajmu bytu plati
prislusna ustanoveni obcanského zakoniku. Vlastnik bytu povinen:

a) oznamit vyboru SVBJ pocet osob, které budou byt uZivat pro stanoveni
propoctu spoleénych nakladl na bydleni ve spoleéenstvi

b) oznamit vyboru SVBJ svou korespondencni adresu nebo jiny zpusob
vyrozumeéni za ucelem dorucovani nutnych informaci pro spravu domu
apod.

d

—
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Il. Denn
Cl.1

V rdmci dobrych vztah( jsou uZivatelé byt( a ti, ktefi s nim byt uZivaji, véetné

jejich hostl, povinni chovat se pfi uzivani bytu a spolecnych prostor tak, aby
neobtéZovali ostatni obyvatele domu.

Nocni klid musi byt dodrzovan v pracovni dny v dobé od 22,00 hod. do 06,00
hod, soboty, nedéle a svatky od 22,00 hod do 08,00 hodin. V této dobé neni
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dovoleno vykonavat jakoukoli cinnost pusobici hluk, ktery by rusil ostatni
obyvatele domu.

Cl. 2

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

a) UZivatelé bytu jsou povinni udrZovat vdomé poradek a Cistotu uklidem
spoleénych prostor — chodeb, sklepl a kocarkarny (koldrny) véetné myti
oken na chodbé a zavétii vstupu do domu jednotlivych vchodd. Uklid
mUzZe byt zajistén uklidovou firmou za finan¢ni Ghradu.

b) Uklid snéhu (ledu) pfed vchody zajisti zvoleni diivérnici pro jednotlivé
vchody za finanéni uhradu uZivatel( byt stanovenou vyborem SVBJ pro
zimni obdobi, rozsah a ¢etnost praci.

c) Pfi mimoradnych situacich — rekonstrukce bytu, stéhovani apod. kdy
uzivatel bytu znecisti spole¢né prostory je povinen neprodlené po
ukonceni praci nebo i béhem téchto praci odstranit zplsobené
znecisténi.

Cl. 3

Sklepni kdje pfrindlezi k jednotlivym bytdm. Pro tyto prostory plati zvlastni

pravni predpisy a zakaz skladovani horlavin, tlakovych lahvi, pohonnych hmot a
toxickych latek.

Pokud jsou ve sklepé uskladnény potraviny, ucini vlastnik (uZivatel) bytu
opatreni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem Sifeni zdpachu, hlodavci, jakoz
i zdrojem nakazy ohroZujici zdravi. Kazdy uzivatel bytu odpovida za poradek
pred svoji sklepni koji.

IV. Bezpecnost a poradek
Cl. 1
V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady :

a) Do domu lze umoznit vstup pouze osobam z dlvodu vykonu povolani
(posta, udrzba, odecty energii apod.), vlastnim navstévnikim a osobdm,
u kterych neni pochyb o bezproblémovém ucelu navstévy
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b) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zadkonni
zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti, jejich
chovani vdomeé a v jeho bezprostfednim okoli.

Cl. 2

Hlavni uzavéry vody a plynu, domovni elektrické rozvodové skfiné do
jednotlivych byt(, ruéni hasici pfistroje a hydranty musi byt oznaceny a trvale
pristupné. Nesmi byt zdobeny kvétinami a jinymi prekazkami tak, Ze nejsou
vidét.

Cl. 3

Vstup na stfechu domu je dovolen pouze v nezbytné nutném pfripadé. Instalace
antén, pripadné jinych zafizeni na vnéjsi konstrukci domu (lodzie, okna, fasada)
a na stfechu je nutno predem projednat s vyborem SVBJ. Pripadna nutnost
instalace technickych zafizeni (antény apod.) na vnéjsi konstrukci domu musi
byt zajiSténa a provedena vyhradné odbornou firmou — nutno dolozit vyboru
SVBJ pro pfipad reklamace provedenych praci na domé. Pfi nedodrzZeni tohoto
postupu se majitel bytu vystavuje financnimu postihu ve formé uhrady naklad(
na opravu.

Cl. 4

Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich, schodisté vietné suterénu a
chodby u sklept musi byt stale volné a prichodné, nebranici bezpeénému
pohybu osob v pfipadé nebezpecdi.

Cl.5

UZivatel bytu a ¢lenové jeho spole¢né domacnosti nesou plnou odpovédnost za
domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena. V zajmu zachovani hygieny, Cistoty a

poradku vdomé, pro bezpecné a klidné obclanské souZiti je drzitel domaciho
zvifete povinen ve spolec¢nych prostorech domu a jeho okoli zamezit volnému
pobihani jim drZzenych zvitat, dbat aby zvifata neznecistovala spolecné
prostory, jakoZz i venkovni okoli domu. Dojde-li k znecisténi, je povinen vse
odstranit. Dale je povinen dlsledné dbat zakladnich pravidel hygieny a pecovat
o to, aby drZeni domacich zvifat neddvalo podnét k naruseni obcanského
souziti vdomé.
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Cl.6

Chov zvirat, kterd mohou ohroZovat zdravi nebo Zivot spoluobcéant, je chovatel
povinen ozndmit vyboru SVBJ.

UZivatel bytu je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a
jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru SVBIJ
k zajiSténi potfebného zasahu odbornou firmou.

Cl. 7

Je zakazano koureni ve vsech spolecnych prostorach domu.

Cl. 8

V lodziich se smi vyvésovat pradlo tak, aby nedoslo k obtéZovani spoluobcéanu
(tekouci voda z mokrého pradla).

Kvétiny musi byt zabezpeceny proti padu. Je nepfipustné zalévat je tak, aby
prelitd voda stékala do nizsich podlazi a zpUsobila tak Skodu.

Vyhazovat jakékoliv predméty a necistoty, napf. nedopalky cigaret z lodzii a
oken je zakdzano.

Vlastnik (uzivatel) bytu je povinen udrzovat svou jmenovku na zvonkovém
panelu a postovni schrance v Citelném stavu.

Cl. 9

Vlastnici (uzivatelé) byt jsou povinni dodriovat veskeré predpisy upravujici
oblast protipozarni ochrany.

V. Zaveérecna ustanoveni
Cl. 1

Domovni fad muze byt ménén nebo doplhovan na zakladé vzniklych potreb.
Namitky k jeho doplnéni nebo Upravami ma pravo podavat kazdy z majitel(
byt(. Schvalovani zmén se provadi na Shromazdéni vlastnik( bytovych
jednotek.

Str. 6



Cl. 2

Timto domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
pravnich predpisl. Neni-li vtomto Domovnim fadu stanoveno jinak, fidi se zde
neupravené vztahy pfrisluSnymi obecné zdvaznymi predpisy vCetné obecné
zavaznych vyhlasek.

Cl.3

PoruSovani obcanského souziti vdomé mizie byt feSeno méstskym dradem
v prestupkovém fizeni.

Cl. 4

U spolecenstvi vlastnik( bytovych jednotek lze u soudu Zadat, aby byl byt
vlastnika, ktery dlouhodobé obtézuje druhé hluc¢nosti v noci, pohazovanim
odpadkll, poskozovani spole¢nych ¢asti domu, ¢i opileckym fadénim v byté
nebo spolecnych ¢astech domu, nucenég, z rozhodnuti soudu prodan.

V pfipadé, Ze se jedna o najemnika, ktery svym chovanim dlouhodobé obtézuje
ostatni obyvatele domu, dopousti se poskozovani a znecistovani spolecnych
¢asti domu, lIze mu ukoncit najemni smlouvu.

V souladu se Stanovami lze vlastnikovi za porusovani této povinnosti ulozit
sankci dle Stanov.

Vybor SVBJ

R. Tésnohlidka 1544, 1545, 1546, Caslav
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