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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Clanek |

Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastnik(l jednotek (dale jen ,spoleCenstvi“) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, za ucelem
zajiStovani spravy domu a pozemku.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytll a nebytovych prostordi v domé (dale jen
.Jjednotka®), spoleCnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek (dale jen ,&len
spole€enstvi®).

Podily na spole¢nych ¢astech domu jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy
bytové jednotky k podlahové ploSe vSech bytovych jednotek.

Spole€enstvi je jako pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku. Je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolecnych &asti domu a pozemku a v dalSich vécech
vrozsahu a zplsobem uvedenym v pfisluSnych pravnich predpisech a v téchto
stanovach. Spole€enstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(l nebo byt jejich spolecnikem.

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 13. 12. 2016 a téhoz dne nabyly ucinnosti.

Clanek I

Nazev, sidlo, IC a zapis spoleéenstvi

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek domu €p. 1544, 1545,

1546

Sidlo spolegenstvi: Caslav, R. Tésnohlidka 1544, PSC 286 01

Identifikacni &islo: 710 711 53

Zapis v rejstriku: Spole€enstvi je zapsano ve Vefejném rejstiiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, spisova znacka S 4042.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
Clanek Il

Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

1) Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména

a)

b)

provoz, udrZba, opravy, stavebni uUpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
v€etné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech
technickych zafizeni domu, jako spoleCnych ¢&asti, dale spoleCnych c&asti
vyhrazenych k vylu€nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
stanov spolecenstvi vlastnikG jednotek nejde o c&innost pfisluSejici viastniku
jednotky v ramci spravy této spoleéné &asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunika¢nich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svlj byt, v€etné moznosti pozadovat v oduavodnénych pfipadech pfedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyzadovana, pro
ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti
domu.

2) Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména

a)

b)

c)

d)

f)

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle pfislusnych
pravnich predpisl a zajiStovani dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostrfedkl od vlastnikl jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady
cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan&nimi prostfedky, vedeni seznamu €lend spole€enstvi vlastniku jednotek,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi
vlastniku jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu
s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnik( jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spole€nych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim
souvisejicich smiuv,

vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.



3) V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy predevsim o

a) zajisténi €innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych Casti a spojenych
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u

dodavatele pfimo,
c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spole¢nych &asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna
za spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny,
vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka

zarizeni.

4) Spolec€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 az

3 a uplatfiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

5) Pfi plnéni ukold podle pfislusnych pravnich predpisit a téchto stanov zajistuje

spole€enstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od &lend spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a

pozemku®), popripadé dalSich pfispévk(, na ¢innosti uvedené v ¢lanku 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenu spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se kdomu a pozemku a k ¢innosti

spolecenstvi,
d) zfizeni uétu u banky a hospodareni s finanCnimi prostredky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence €lenu spolecenstvi.

6) SpoleCenstvi zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim
s dodavateli plnéni pojena s uzivanim jednotek a spoleCnych &asti domu (sluzby)
dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadnich vod. Vramci této cCinnosti

spoleCenstvi zajiStuje zejména

a) vybirani dhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spole€enstvi, neni-li rozactovani cen
sluzeb stanoveno zvlasStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového

organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami

v€etné vyuctovani.

7) SpolecCenstvi dale zajistuje zejména

a) v€asné vymahani povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym

organem spolecenstvi,



b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisu.

Clanek IV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi zajistuje zmény ucelt uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

K pfijeti usneseni o0 zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZz i o podstatnych
zménach tykajicich se spoleénych ¢asti domu je zapotifebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny
v§ech ¢lent spolecenstvi.

Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti
domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill
na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem nadpoloviéni vétSiny
v§ech ¢lent spolecenstvi.

Clanek V

Pravidla pro spravu domu a pozemku a zajiStovani spravy domu a dalSich €innosti na
zakladé smlouvy se spravcem

1) Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku a spoluuzivat spoleéné ¢asti a prostory domu
a pozemku tak, aby nebyla dot€ena prava ostatnich vlastnik( jednotek v domé. Zavady a
podkozeni na spoleCnych &astech a prostorach domu a pozemku nebo zavady a
poskozeni na jednotkach jinych vlastnikl, které zpisobi sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, je povinen vlastnik jednotky odstranit na své naklady.

2) Vsouladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni“) o
ustanoveni spravce, mulze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a
obdobné ¢&innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi €innostmi, popfipadé
na nékteré ztéchto Cinnosti, muze uzavfit smlouvu se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

3) Smlouva se spravcem musi obsahovat:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb v€etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jednou ro¢né shromazdéni zpravu své cinnosti,
zpravu o finan€nim hospodareni, o stavu finannich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky, o stavu spole¢nych ¢asti domu,

d) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru v8echny pisemné materialy o spravé domu a své €innosti.



4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.
Uzavieni smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna

rozhodovaci plsobnost organl spole€enstvi plynoucich z pfislusnych pravnich predpist
a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek VI

Spole¢na ustanoveni

Nejvy$Sim organem spoleCenstvi je shromazdéni vlastniki jednotek, (dale jen
,Shromazdéni®).

Volenymi organy spole€enstvi je vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®).

Clenem voleného organu spoledenstvi mize byt fyzicka osoba nebo pravnicka osoba,
ktera je Clenem tohoto spoleenstvi, nebo i jind osoba, ktera élenem tohoto
spolecenstvi neni.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujici zivhostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi nem(ze byt soudasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spole€enstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy.
Clen voleného organu je opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného ¢&lena téhoz
organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organl spoleCenstvi je 5 let; po€ina dnem zvoleni do
organu spole€enstvi a konc&i po uplynuti funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Jeho C¢lenstvi vorganu spoleCenstvi kon¢i dnem, kdy
shromaZzdéni o odvolani rozhodlo.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoz je Elenem.
Jeho funkce kon€i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji
v8ak uplynutim 2 mésict ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni.

10) Shromazdéni muaze volit nahradniky ¢&lenl volenych organu spolecenstvi v poctu

rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skon&enim funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3
a 4 obdobné.



11) Clenové volenych organd spoleéenstvi, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou
kooptovat (ij. pfibrat nového ¢lena do voleného organu nikoli volbou, ale rozhodnutim jiz
zvolenych ¢&lenl) nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni, pfednostné ze
zvolenych nahradniku dle ¢l. 10.

12) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
shromazdénim zvoleny, pIni jejich funkci dosavadni ¢lenové organli spolecenstvi. Totéz
plati, nebude-li statutarni organ schopen pinit své funkce z dlvodu, ze pocet ¢lenl
vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

13) Organy spole€enstvi hlasuji vefejné.

Clanek VII
Shromazdéni

1) Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech; je-li vlastnikem jednotky spole€enstvi
vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2) Vybor SVJ svola shromazdéni k zasedani tak, by se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez C&tvrtinu
vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spole€enstvi viastnikd sami.

3) Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni podle odst. 2, jsou opravnéni shromazdéni
svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlasu &ini vice nez jednu C&tvrtinu vSech hlasu,
nejméné vSak dvou z nich.

4) Do pusobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani €lenu volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévkul
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo vyporadani
nevycerpanych prostfedkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i o zpusob rozuctovani
cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani o:
- Clenstvi spole€enstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni
- 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu
- 0 zméné podlahové plochy bytu

- 0 Uuplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek



5)

6)

7)

8)

9)

- 0 zméné podilu na spole€nych ¢astech domu

- 0zméné v uréeni spolecné &asti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnika
jednotky

- 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleCné Casti
g) udélovani pfedchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje
¢astku 50 000,- K¢ za polozku

-k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastniki v€etné schvaleni vySe a
podminek uvéru

- kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil a
to jen pro ucely spravy domu a pozemku, pfedevSim pro opravy a Upravy
spoleénych Casti

h) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmeény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti viastnika jednotek, ktefi maji
nadpoloviéni vétSinu vSech hlasl. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas
nadpoloviéni vétsiny hlast pritomnych viastniku jednotek, ledaze zakon nebo stanovy
vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaSet, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaje, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfrit.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima nadpoloviéni vétsSinou hlasti v§ech vlastnikt
jednotek. Méni-li se v8ak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na spole€nych
¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez
v dusledku zmény podill na spole€nych €astech, vyzaduje se souhlas vSech vilastniku
jednotek.

Ke zméné stanov je tfeba souhlas vlastnikd jednotek, ktefi maji nadpoloviéni vétSinu
hlasu vSech vlastnikd.

10) Vlastnici jednotek mohou zmeénit prohlaseni vlastnika. Je-li jednotka zatizena, lze

prohladeni zménit s pfedchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prava. Ke



zmeéné prohlaseni vlastnika se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnikl jednotek o zméné
jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé&. U&innosti dohoda nabyva, pokud s ni
v pisemné formé souhlasi vlastnici jednotek s nadpolovi¢ni vétSinou hlasu, popfipadé
s kvalifikovanou vétSinou hlasu uréenou v prohlaseni, a to i kdyz nejsou stranami dohody.

11)Ke zvoleni ¢&lend vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlasu
pritomnych ¢lent spolecenstvi.

12) Shromazdéni _se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési vdomé na domovni
vyvésce spoleCenstvi nejméné 14 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se
uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani_shromazdéni. Navrhy
k doplnéni programu jednani mohou ¢lenové spoleCenstvi podavat pisemné do rukou
¢lend vyboru nejpozdéji jeden den pfed jednanim shromazdéni nebo Ustné pred
schvalenim programu jednani.

13) O zélezitosti, kterd nebyla uvedena na pozvance, lze rozhodnout se souhlasem
nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych vlastnikd jednotek.

14) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny &len vyboru.

15) Je-li pro to dllezity divod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi
vlastnik(i, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl;
v ramci toho muize téz navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni — li navrh podan do tfi mésicll ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

16) Je-li pro to dllezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné a v€as predloZzena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZzeny k jednotlivym projednavanym boddm.

18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd
k jednani shromazdéni musi byt uchovany u pfedsedy vyboru nebo v kancelafi vyboru
spolecCenstvi.

19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfiméfené pouzije pro zapisy z jednani vyboru.

Clanek VIII

Vybor

1) Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ginnost spoleéenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle pfislusnych pravnich pfedpist a téchto stanov ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti prfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery Cini vybor, musi byt
podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢&lenem vyboru.



3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Pfedsedu, mistopfedsedu a ¢leny vyboru voli a odvolava shromazdéni.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.

Vybor kona své schuze podle potifeby, nejméné vsak dvakrat ro¢né.
Vybor je nejméné tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Nové volby ¢&lena vyboru se konaji jen v pfipadé, ze pocet clenl klesne pod ffi.
V takovém pfipadé svola vybor shromazdéni do 60 dnl po dni, kdy pocet ¢lenu vyboru
klesl pod tfi Cleny.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pfitomnych &lend vyboru. Pozada-li o to
Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

10) Clentim vyboru pfislusi za vykon funkce odména, o jejiz vysi rozhoduje shroméazdéni.

11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle pfislusnych pravnich predpist a téchto stanov, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajisStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu, zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni u€etni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi, odpovida za evidenci €lenu, zapisu
ze shromazdéni a jejich archivaci,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatki,
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k)

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jejich zavazkl a
povinnosti vici tretim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

je opravnén rozhodovat o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
pofizovaci cena nedosahne ¢astky 50.000 K¢& za polozZku,

Je opravnén rozhodovat o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych Casti domu,
neprevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 50.000 KE&. Tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zpusobené havarii na spole€nych ¢astech domu, tak aby
havarované zafizeni bylo uvedeno do funkéniho stavu.

12) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi

a)

b)

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi, shromazdéni €ini
pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu €innosti, zejména
téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a
¢ini vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkdl a nahradé vzniklé Skody,

pini povinnosti ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfisluSnym soudem
uréenym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni vefejného rejstfiku,

ma pravo najmout pravni zastupovani ve prospéch SVBJ i proti vlastnikiim bytovych
jednotek,

ve vztahu k majitelim a najemnikim bytovych jednotek uplatnit disledny postup
v podobé podavani oznameni o spachani prestupku proti obanskému souziti nebo
prestupku proti majetku, za které Ize uloZit tyto sankce:

- Ustni napomenuti

- pisemné napomenuti a podani oznameni o spachani prestupku proti obéanskému
souziti nebo prestupku proti majetku

- podanim navrhu na soudni exekuci.

Clanek IX

Jednani dalSich osob za spolec¢enstvi

Shromazdéni maze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat ¢len
spole€enstvi na zakladé dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

11



1)

2)

3)

1)

2)

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI
Clanek X
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo.

Spolecnymi €leny spolecCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzel(l. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Cleny spole&enstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spoleéenstvi

do seznamu ¢lend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy c&len spoleenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.

Clanek Xi

Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spole&enstvi ma pravo

a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, €élen
spolecenstvi se pri téchto ukonech muize nechat zastoupit jinym clenem
spole€enstvi, manzelem pripadné i jinou osobu, kterd ¢élenem spolecenstvi
neni, a to na zakladé pisemné plné moci,

¢) volit a byt volen do organu spole€enstvi,

d) predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spole€enstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatku,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladl, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolegenstvi je povinen zejména

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organa spole€enstvi,

b) hradit stanovené pfispévky za spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby,

d) Fidit se pfi uzivanich spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organ( spole¢enstvi,
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3)

1)

2)

e)

f)

9)

h)

)

k)

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi, (napf.
ruSeni no¢niho klidu, znecistovani chodeb a jinych spoleénych prostor, apod.),

Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikt jednotek a v pfipadech, kde to stanovi pravni
predpis, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody a tepla v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvanim pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy, apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor alespor 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti vliastnictvi jednotky, a to v€etné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do 1 mésice
od dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem; to plati obdobné i
v pfipadé zmény udaju uvedenych v oznameni,

oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru zmény v poltu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce; to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobé (v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby),

neodkladat prebyteény a nepotiebny material na chodbach, sklepech a dalSich
spolednych prostorach.

Vlastnik jednotky, v pfipadé pronajmu jednotky, odpovida za chovani najemnika vuci
spoleCenstvi a za to, ze najemnik a osoby s nim jednotku uzivajici budou dodrzovat
vS8echny principy a povinnosti z téchto stanov vyplyvajici.

Clanek XII

Zanik ¢lenstvi ve spolec¢enstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika

a)
b)
c)
d)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim Clena spole€enstvi — fyzické osoby,
zanikem ¢&lena spolecCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

zanikem jednotky, jejimz vilastnikem je Clen spole€enstvi.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikda a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného CcClena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen d&len spoleCenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVI
Clanek Xl

Hospodareni spole€enstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1) SpoleCenstvi hospodafi s financnimi prostifedky poskytovanymi &leny spole€enstvi na
Uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku (dlouhodobé zalohy na opravy - DZO), a
dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spole€enstvi na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi.

2) Prijmem spolecenstvi vlastnik( jednotek jsou zejména:
a) prispévky vlastniku jednotek na spravu domu a pozemku (DZO),

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami pFispévki
na spravu domu a pozemku (DZO),

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dlivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (zalohy na plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu — sluzby), v€etné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zadkona &. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,

d) uroky z vkladli na bankovnich ucétech spole€enstvi vlastnik(i jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniku jednotek,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim vlastnikd jednotek
tykajici se spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik( jednotek.

3) Prijmem spole€enstvi vlastnikd jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se
spoleCnymi €astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoledenstvi
vlastnik( jednotek; jde zejména o tyto pFijmy:

a) najemné z pronajmu spole€nych casti domu,

b) uroky z prodleni placené z duavodu prodleni najemcu téchto spoleénych &asti s
platbami najemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych
¢asti v€etné nedoplatku z jejich vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Prijmy dle &l. 3 vlastnici bytu pfevadéji na prispévek na spravu domu a pozemku.

4) SpoleCenstvi schvaluje vysi pfispévku na spravu domu a pozemk( (DZO) a vySi zaloh na
uhradu sluzeb ve spole¢nych ¢astech domu.

5) Spole€enstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢&lenim
spole€enstvi a zavazku tfetich osob vic&i spoleenstvi.
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6) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spolegenstvi vlastnikG jednotek podle velikosti
svych spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

7) Zakladnim kriteriem pro sestavovani rozpoctu je zabezpeleni vyrovnaného hospodareni
v bézném roce a vytvoreni dostateCné velké zalohy financnich prostfedk( na opravy
spole¢nych €asti domu v budoucnu oekavanych a nahodile vzniklych.

8) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku preklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoledenstvi a s navrhem na

schvaleni ro¢ni Ucetni zaveérky. Nevycerpany zlstatek téchto finan¢énich prostfedku (fond
oprav) se prevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XIV

Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

1) PFispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na uhradu sluzeb, popf. dalSi platby podle
zvlastniho pravniho pfepisu plati ¢lenové na bankovni UCet spoleCenstvi v Eastkach
stanovenych shromazdénim spoleCenstvi, pokud neni rozhodovani o vySi plateb
usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru.

2) Clenové spolegenstvi jsou povinni pfispivat na vydaje spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti podlahové plochy jednotky.

3) Clenové spoledenstvi jsou povinni hradit stanovené prisp&vky za spravu domu a pozemku
a hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji do 26-tého dne za
pFislusny kalendafni mésic.

4) Je-li ¢len spole€enstvi vice nez tfi mésice v prodleni s platbami na spravu domu nebo na
zalohy na uhradu sluzeb stanovuje se pokuta ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni od nasledujiciho dne, kdy platba méla byt pfipsana na ucet spoleCenstvi.

5) Vyuétovani zéloh na uhradu za sluzby zabezpeduje vybor jedenkrat za zucétovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do &tyf kalendarnich mésict po jeho skonéeni
v souladu se stanovenym zpusobem rozuctovani (€lanek VIl odst. 4 pism. e). Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do sedmi kalendafnich mésicl po
uplynuti ztuc¢tovaciho obdobi. V pfripadé vlastnikt, ktefi jsou v prabéhu kalendarniho
roku v prodleni uhrad zaloh dle stanoveného terminu, nebo zalohy nehradi viibec,
Ize pripadnym preplatkem z vyuétovani zaloh uhradit formou zapoétu neuhrazené
zalohy nasledujiciho kalendarniho roku.
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